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K &.j. 42 Cm 5/2010-29 Doruteno posow [
DVOJMO Pol.ste.___ pifloh__ i'

Hodnota kolkd |

V Ceském Té&sin& dne 24. kvétna 2010

Zalobce:

Stavebni bytové druzstvo Téiitan, Cesky T&3in, se sidlem : nabfezi Miru &.p. 1883/22b,
PSC 737 01 Cesky T&3in, IC:003 98 675, zastoupené Ing. Miroslavem Grycem, Ph.D.,
predsedou predstavenstva a ¢lenem predstavenstva

Zalovany : 5
Spolecenstvi Cesky Té&Sin, Bezru€ova 1643/22, Havli¢kova 1644/7 a 1645/9 se sidlem
v Ceském T&siné, Bezrutova 1643/22, 737 01 Cesky Tésin

Véce:
Vyjadieni Zalobce k obrané Zalovaného ze dne 29.4.2010

I

Dne 19.5.2010 nam byla doruc¢ena vyzva Krajského soudu v Ostravé ze dne 11.5.2010

¢.j. 42 Cm 5/2010-29 ve véci zalobece Stavebni bytové druzstvo TéSinan proti zalovanému
Spolegenstvi Cesky Té&$in, Bezrutova 1643/22, Havlickova 1644/7 a 1645/9, o ureni
neplatnosti pfijatého zavéru hlasovani chiize spolecenstvi vlastnikii jednotek ze dne
10.2.2010.

K obrané zalovaného ze dne 29.4.2010 podavame nasledujici vvjadieni:

- na podané zalobé ze dne 2.3.2010, doplnéné podanim ze dne 11.3.2010 trvame.

Naléhavy pravni zajem spatifujeme predevsim v téchto skute¢nostech :

a) postupem Zalovaného doslo k poruseni zdkona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, v
platném znéni, zejména ust. § 9, odst. 8) a Stanov spole¢enstvi vlastnikii (vzorovych),
¢l. VII, odst. 7, 8 (vl. naf. ¢. 371/2004 Sb., v platném znéni), jez ukladaji zaslat
pozvanku ¢lentim spolecenstvi vlastnikd 15 dnt pfed konanim shromazdéni a pokud
nejsou prilozeny materialy k projednani a schvaleni, musi byt v pozvance uvedeno,
kde se mohou ¢lenové spolecenstvi s podklady seznamit,

b) postupem Zalovaného doslo k poruseni ¢l. VII, odst. 9) Vzorovych Stanov, dle
kterych v piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha,



nebo podle odstavee 6 ¢l. VII fidi jednani shroméazdéni ¢len spole¢enstvi zmocnény
timto svolavatelem,

c¢) dale postupem zalovaného dos$lo k umoznéni hlasovani a zahrnuti do vysledku
hlasovani i hlasy nékterych tc¢astniku shromazdéni SVJ (Zalovaného), u nichz nebylo
mozno ovefit jejich totoznost.

Nasledné pak dle Usneseni Krajského soudu v Ostravé ze dne 12.3.2010 byl do Rejstiiku
spole¢enstvi vlastniki u Krajského soudu v Ostravé zapsan zalovany na zakladé prijatych
usneseni, jez nebyly schvaleny v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., v platném znéni a
rovnéz % rozporu se vzorovymi Stanovami SVI.

Zalobce byl znevyhodnén pii hlasovani na ustavujici schiizi zalovaného, kdy doslo k
negativnimu ovlivnéni moznosti objektivniho rozhodovani pfi hlasovani, nebot’ Zalobce
nemél moznost kvalifikované se seznamit v daném terminu dle zak. ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytt, v platném znéni i Stanov spoleCenstvi vlastniki (vzorovych) s odkazem
na ¢l. VII, odst. 7, 8 s materialy, jez byly zafazeny na pofad jednani ustavujiciho
shromazdéni SVJ (zalovaného).

K volb¢é vyboru zalovaného rovnéz nedoslo zdkonnym postupem, kdyzZ navrhy na ¢leny
vyboru byly pfedloZeny mimo pozvanku az na shromazdéni SVJ (zalovaného).

Proto se zalobce nemiize ztotoznit s nazorem Zalovaného, ze Stavebni bytové druzstvo
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souladu s €l. VII Stanov jiz v materialech s pozvankou - ale volba vyboru na pozvance
nebyla!!

Dile u hlasovani o zméné osoby spravee zastupce zalobee hlasoval proti navrhu, avsak
byl piehlasovan.

Soud by mél v daném pripadé rozhodnout, zda pfijata usneseni shromazdéni vlastnikii
zalovaného, obsaZena v petitu Zaloby ze dne 11.3.2010, zakladajici pravo nebo
povinnost €i pravni postaveni bylo ué¢inéno v souladu se zakonem ¢i nikoliv a zda
takovy nesoulad znamena jeho neplatnost. Do doby schvaleni stanov spolefenstvi
vlastniki jednotek nebo do doby, kdy schvilené stanovy spolecenstvi nabudou
ucinnosti, Fidi se pravni poméry spole€enstvi (Zalovaného) vzorovymi stanovami
spolecenstvi uvedenymi v priloze k naFizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., v platném znéni
(ustanoveni § 1 odst. shora uvedeného vlidniho na¥izeni). Zalovany mé&l postupovat
v souladu s uvedenym ustanovenim § 1 vl. nafizeni, coZ se v daném souzeném pripadé
vibec nestalo (viz. vyjadfeni Zalovaného na strané 5 jeho stanoviska ze dne 29.4.2010).

Soulad se zdkonem se podmifiuje v pfipadé vzniku spolecenstvi (Zalovaného) i
soutasnym souladem  stextem Vzorovych stanov (viz. vySe). Nesplnéni byt jen
jednoho zuvedenych predpokladi znamena absolutni neplatnost rozhodnuti
shromazdéni nebo jeho ¢asti, jiz se podminka tyka. DalSim pFedpokladem platnosti
jsou Fadné svolani shromazdéni, shromazdéni musi byt usnasenischopné, musi mit
fadny priibéh a jeho rozhodnuti musi byt pfijata potfebnou vétsinou.



Dle nazoru Zalobce doslo k poruseni zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byta,
v platném znéni, i samotnych Stanov spoleéenstvi vlastnika (vzorovych), jez ukladaji
zaslat pozvanku ¢lenim spolecenstvi vlastnikii 15 dna pfed kondnim shromazdéni a
pokud nejsou pfilozeny materidly k projednani a schvaleni, musi byt v pozvance
uvedeno, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi s podklady seznamit. Nékteré do
jednani navrzené a shromazdénim projednavané materialy svolavatel (zalobce) nemohl
pfipravit a zahrnout do pozvanky, jelikoz v dobé pripravy shromazdéni a pied
odeslanim pozvanky ziadné neobdrzel, resp. tyto mu byly ptedany pozdé&ji nez pied
odeslanim pozvanky. Prosazenim zarazeni téchto materialu do jednani shromazdéni
ucastniky shroméazdéni, doslo k poruseni ¢l. VII, odst. 7), 8) Vzorovych Stanov SJV.
Jednalo se konkrétné o tyto podkladové materidly, jez byly zafazeny dodate¢né na
jednani shromazdéni:

- navrh na ustaveni vyboru SVJ

- navrh na ustaveni kontrolni komise k volbé ¢lenti kontrolniho organu,
- navrh bankovniho Gstavu pro zfizeni uétu Spoleéenstvi,

- navrh vyS$e pfispévku na spravu domu a pozemku,

- navrh vys$e zaloh na sluzby,

- navrh na ustaveni spravce domu (zmeéna spravce),

- navrh na pojisténi domu a vybér pojistovny,

- navrh Domovniho fadu,

- navrhy ke schvaleni dohod o provedeni prace
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Zalobce déile nové zpochybfiuje i samotny vznik Zzalovaného. Z rejstiikového vypisu plyne, Ze
zalobce je vlastnikem 24 bytovych jednotek zcelkového poétu 64 jednotek vdomé a 4
nebytovych jednotek (garazi) z celkového poc¢tu 5 nebytovych jednotek (garazi) v domé. (viz list
vlastnictvi &islo 6476, katastralni uzemi Cesky T&8in). Na vystavbu domu byla pouzita finanéni,
avérova a jina pomoc podle zvlastnich predpist, a to na zakladé avérové smlouvy ze dne 21. 1.
1974.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v predmétném domé nemohlo vzniknout Spolecenstvi s pravni
subjektivitou, nebot’ spoluvlastnicky podil Zzalobce na spoleénych &astech domu se nesnizil na
méné neZ jednu &tvrtinu. Zalobce byl piivodnim vlastnikem domu a plni nadile povinnosti
spravce. Uvedené podminky stanovi § 9, odst. 4 zakona €. 72/1994 Sb., v platném znéni, kdy zéapis
Spolecenstvi do rejstiiku spolecenstvi (zalované¢ho) soudem nema konstitutivni charakter, nybrz
charakter deklaratorni, nebot’ spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek vznika ze zdkona. Tento
nedostatek je neodstranitelny.

Poukazujeme na obdobné rozhodnuti Krajského soudu v Ostravé ¢.j. 26 Cm 92/2009-19 ze
dne 30.3.2010 a dale navrhujeme, aby krajsky soud dal podnét rejstiiku spolecenstvi
vlastnikii bytovych jednotek k zahdjeni Fizeni o vymaz Spoledenstvi Cesky Té&in,
Bezrucova 1643/22, Havlickova 1644/7 a 1645/9 se sidlem v Ceském Tésiné, Bezrucova
1643/22, 737 01 Cesky Té&Sin zapsaného dne 17. 3. 2010.

Diikaz :

- vypis z listu vlastnictvi &. 6476 v kat. izemi Cesky Tésin
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S ohledem na shora uvedené skutecnosti a specifikovany naléhavy pravni zajem Zalobce
navrhujeme, aby Krajsky soud v Ostravé vynesl rozsudek, kterym prohlasi usneseni piijata
jako celek na ustavujici schiizi spoledenstvi vlastniki bytovych jednotek Zzalovaného, tedy
bytovych jednotek pro diim na ul. Bezru¢ova €.p. 1643/22, Havlickova ¢.p. 1644/7,

&.p. 1645/9 v Ceském Té&§iné dne 10.2.2010, jejiz pribéh byl osvéd&en notarskym zapisem ze
dne 10. 2. 2010 ¢.j. Nz 32/2010, N 34/2010 notafem JUDr. Vladislavem Sikorou za
neplatna, atozejména pro divody, specifikované v petitu upfesnéni Zzaloby ze dne
11.3.2010.

Zalovany je povinen nahradit naklady fizeni, spo&ivajici v uhrazeném soudnim poplatku a
dalsi naklady fizeni, které budou vy¢isleny v pribéhu fizeni.

Stavebni bytové druzstvo Tésinan

predseda predstavenstva

Ing. Slowikova Romana
mistopfedseda predstavenstva

Stavebni bytové druistvo Téinan
Gesky Tédin PSC 737 01
nébles Miru 1883/22b

Tel. 558761544 Fax: 558712228
605 262 162

I&: 00398 675 nIC: CZ00398675

~.mail: tesinan@tesinan.cz -5-



